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Styrelsen for BRF Nissoga far harmed

Forvaltningsberattelse &aaimeia™

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt site i Sundbybergs kommun.

Foreningen blev lagfaren &dgare till fastigheten Forskaren 1 Sundbyberg oktober 2009. Inflyttning av fastigheten
paborjades under sommaren och hosten 2009. Foreningens fastighet bestér av fyra flerfamiljshus med totalt 53
bostadsrittsldgenheter. P4 foreningens mark finns mdjlighet att hyra parkeringsplats. Det finns 50 stycken bilplatser
varav 4 dr handikappanpassade, samtliga i form av markparkeringsplats med el-stolpe. Avtal om parkeringsplats tecknas
separat. En ko for medlemmar som Onskar en parkeringsplats finns, kontakta styrelsen@nissoga.se for mer
information.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 200 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —146 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fastigheterna ar fullvirdeforsiakrade i Trygg Hansa forsékring. Hemforsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Typ Storlek Antal

2 r.o.k. 52 m? 2
2 ro.k. 54 m? 2
2 r.o.k. 60 m? 2
2 ro.k. 66 m? 2
2 r.o.k. 75 m? 1
3rok. 91 m? 12
4ro.k. 95 m? 12
4r.o.k. 108 m? 12

4 r.0.k. med etage 125 m? 4

4 r.0.k. med etage 153 m? 4
Totalt 53

Dessutom tillkommer:
Varav handikappanpassade

P-platser
50 4
Total tomtarea 7103 m?
Total bostadsarea 5179 m?
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Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

165 000 000 kr
165 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Ekonomisk forvaltning

Fastighetsservice och grasklippning
Plantering trdd och underhéll av planteringar
Snoé- och halkbekipning

Fastighet och bostadsrittstilligg forsdkringar
Fjarrvarme

El

Underhallsplan och underhéllssystem
Hisservice

Hissbesiktning

Bredband, TV och telefoni

Riksbyggen

Sjodalens Bygg & Fastighetsservice
Swed Mark & Park AB

LS Mark & Fastighetsservice AB
Trygg-Hansa Forsékring
Norrenergi AB

Vattenfall Kundservice AB
Sustend och Planima

Kone AB

Kiwa Inspecta AB

Telia AB

Brf Nissdga ingéar i samfilligheten Grongdlingen med org.nr. 717913-0179 och foretréds i styrelsen och pé arsstimman
av behoriga firmatecknare fran Brf Nissogas styrelse. Brf Nissoga utgdr med sina 27 andelar den enskilt storsta
andelsdgaren i Samfillighetsforeningen Grongdlingen. Dock dr den legenliga rostritten for Brf Nissdgas andelar
reglerad enligt en begrinsningsregel som alltid begrinsar rostritten till 1/5 av de totalt rostberéttigande andelarna som
deltar pa stimman. Den reducerande begransningsregeln som géller for Brf Nissoga anvénds endast vid rostning i fragor
av ekonomisk karaktir enligt andelsprincipen.

Samfilligheten Grongolingen omfattas av 169 andelar och har ett samfillt forvaltningsansvar for anldggningens
gronomraden, sandlador, bénkar, stigar, dagvatten och dranerings-ledningar med tillhérande brunnar for avvattning.
Samfalligheten ansvarar for I6pande forvaltningsunderhall av samféllda gronytor.

Brf Nissdga ansvarar dock sjélvstindigt for fastigheten Forskaren 1 med dess gronytor. Kostnaden for samfillighetens
behov av forvaltande underhall och drift férdelas enligt andelstalet. Detta innebar att Brf Nissdga betalar for 27 andelar
i samfillighetsavgift till Samfalligheten Grongdlingen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 93 tkr och planerat underhall for 178 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfoérda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For foreningen upprittades under 2016 en underhallsplan for samtliga fastigheter. En tillhérande
underhalls/investeringsplan fran Planima ingar som en digitaltjanst. Underhéllsplanen uppdaterades senast i april 2018.
Avsittning till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 450 tkr (87 kr/m?).
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bytt belysning i kdllargang 96 999
Markytor- Ny stenldggning 56 383
Utbyggnad motorvarmare 24 800

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie ledamoter Uppdrag stimma
Ronald Cedervaldh Ordforande 2024
Marko Musnjak Ledamot 2024
Kaj Schmidt Ledamot 2024
Anam Kayani Ledamot 2024
Paulos Abraha Ledamot 2024
Mandat t.o.m ordinarie
Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma
Daniel Ekholm Suppleant 2024
Therése Tullgren Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionéirer
Mandat t.o.m ordinarie
Ordinarie revisorer Uppdrag stimma

Petter Kindlund Auktoriserad revisor 2024

Mandat t.o.m ordinarie

Valberedning stimma
Francois Kaib 2024
Hakan Lindelof 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péaverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Verksamheten under 2023

Styrelsen har fortsatt agerat ekonomiskt malmedvetet forsiktigt genom att bland annat férbereda bostadsrattforeningens
ekonomi pa betydligt tuffare ekonomiska tider. Styrelsen konstaterar att féreningens kostnader har stigit kraftigt under
aret, samtidigt som stigande rantor pa féreningens lan varav ett 1an som tecknades om under november manad steg
kraftigt. Eftersom kostnaderna fortsatter att 6ka och rantorna fortsatte att stiga nagot ytterligare under 2023, sa kommer
tyvérr 2024 och 2025 att krdva stegvisa avgiftshojningar for att kunna hdva underskottet och balansera ekonomin under
dessa besvarliga ekonomiska tider. Det finns alltid granser for vad en ekonomi klarar av, darfor hoppas Styrelsen pa en
snabb ekonomisk aterhdmtning under 2024 och 2025 med en gynnsam marknads-utveckling framéver, dér bade
inflation och réantor atergar till ett ekonomiskt mer gynnsamt lage.

Styrelsen konstaterar samtidigt att det generella prisfallet pa bostadsratter inte i namnvard utstrackning har drabbat Brf.
Nissdgas bostader. Detta innebdr att omradet och bostadsrattsforeningens lage och foreningens tidigare finansiella
stallning med bl.a. laga avgifter, bidragit till att det fortsatt ar attraktivt att bo i Brf. Nissoga. Detta ar givetvis mycket
positivt och gladjande for oss alla oavsett om vi ska salja lagenheten eller bo kvar och fortsétta att forvalta var
gemensamma investering.

Styrelsen fortsétter att malmedvetet under 2024 att arbeta for att skapa balans utan underskott i ekonomin trots det
alltmer besvarliga marknadslaget med stigande rantor och 6kande kostnader. Styrelsen fortsatter aven det langsiktiga
arbetet med att 6ka det ekonomiska vérdet i féreningen. Styrelsen genomfor &ven I6pande forbattringar i och omkring
bostadsrattsforeningens hus forhoppningsvis dven kommande ar.

Vi fortsatte under aret med olika forbéttringséatgarder som t.ex. utbyte av sandlador for halkbekampning, utbyte av
samtliga belysningar till LED-belysning, vi forbattrar efter behov grénytor och planteringar, och vi har under hosten
inlett avtalsarbetet for fordonsladdning med mera som vi kommer att kunna erbjuda samtliga boende med
parkeringsplats under 2024.

Passa garna pa att besoka Brf. Nissdgas webbplats med nyttig information for boende att lasa: www.nissoga.se Har
finner du bland annat vara ordnings- och trivselregler, och hur vi ska kallsortera pa basta satt sa att det fungerar optimalt
for alla. Nar vi sorterar soporna pa rétt satt och inte dverfyller karlen, da slipper Brf. Nissdga betala onddiga
straffavgifter. Ni kénner val &ven till www.nissoga.se i mobilen, dar kan du enkelt t.ex. géra en felanmalan med mera
dygnet runt. Har ni fragor till Riksbyggen angéende er manads avi eller autogiro t.ex. vanligen kontakta Riksbyggens
24-timmars boendeservice som &r tillganglig pa 0771-860860 alla dagar i veckan. Kontakta gérna styrelsen@nissoga.se
om du har frégor som beror foreningen t.ex. angaende nycklar och parkering etc.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 89 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 88 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 10% fran
och med forsta juni 2024.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 548 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 Gverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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http://www.nissoga.se/
http://www.nissoga.se/

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™* 3 348 3380 3372 3374 3349
Resultat efter finansiella poster* —1345 -1 062 —672 —592 =709
Resultat exkl avskrivningar —146 138 532 614 497
Soliditet %* 78 78 78 78 78
. o
A'.rsavglft.gndel 1 % av totala 91 94 94 94 95
rorelseintikter*
Avgifts- hyresbortfall % 0,0 0,0 - 0,2 0,2
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 612 618 616 618 613
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 526 455 398 371 358
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 492 406 374 339 347
Energikostnad kr/kvm* 252 233 204 185 211
Sparande kr/kvm* 6 76 127 150 108
Rénta kr/kvm 129 66 63 69 85
Skuldséttning kr/kvm* 7 845 7 854 7 941 8027 8115
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 7 845 7854 7941 R 027 3115
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 12,8 12,7 12,9 13,0 13,2
*obligatoriska nyckeltal
600
400 \
300
200
100
) 2023 2022 2021 2020 2019
e [riftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhall kre/fm? Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 109734866 42675 134 0 2157475 ~3584023  —1061833

Disposition enl. arsstimmobeslut ~1 061 833 1061 833

Reservering underhallsfond 450 000 —450 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -178 182 178 182

Arets resultat 1345397

Vid arets slut 109 734 866 42 675134 0 2429293 -4 917 674 —1 345 397

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —4 645 856
Arets resultat —-1345397
Arets fondreservering enligt stadgarna =450 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 178 182
Summa -6 263 071

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6263071

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

Upplysning vid forlust:
Foreningens resultat for ar 2023 ar — 1 345 tkr. Foreningen redovisar ett negativt resultat exclusive avskrivningar.
Foreningen har under éret haft underhéllskostnader om 178 tkr under &ret.

Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgiften.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3348215 3380492
Ovriga rorelseintikter Not 3 145 642 15 457
Summa rorelseintikter 3493 857 3395949
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =2 725 466 -2 357 060
Ovriga externa kostnader Not 5 —169 755 —427 147
Personalkostnader Not 6 —128 483 —128 483
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1199 672 —1199 672
Summa rorelsekostnader —4 223 376 —4 112 361
Rorelseresultat —729 519 =716 412
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 52919 69
Réntekostnader och liknande resultatposter —668 797 —345 490
Summa finansiella poster —615 878 —345 421
Resultat efter finansiella poster —1 345 397 -1 061 833
Arets resultat -1 345 397 -1 061 833
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 187 007 263 188 206 934
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 187 007 263 188 206 934
Summa anliggningstillgangar 187 007 263 188 206 934
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1295 60
Ovriga fordringar Not 10 11 823 10 344
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 53 545 595417
Summa kortfristiga fordringar 66 663 605 821
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3067973 3134574
Summa kassa och bank 3067973 3134574
Summa omsittningstillgdngar 3134636 3740 395
Summa tillgangar 190 141 899 191 947 329
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 410 000 152 410 000

Fond for yttre underhall 2429293 2 157475

Summa bundet eget kapital 154 839 293 154 567 475

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 917 674 —3 584 023

Arets resultat —1 345397 —1 061 833

Summa fritt eget kapital -6 263 071 —4 645 856

Summa eget kapital 148 576 222 149 921 619
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 17 733 250 32 730 250

Summa langfristiga skulder 17 733 250 32 730 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 22 897 000 7947 000

Leverantorsskulder 198 129 582 551

Skatteskulder 164 724 157 834

Ovriga skulder 1295 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 571278 608 075

Summa kortfristiga skulder 23 832 427 9 295 460

Summa eget kapital och skulder 190 141 899 191 947 329
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1345397 —1061833
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1199 672 1199 672

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital —145 725 137 838
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 539 157 —529 686

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —413 033 555073

Kassaflode fran den lopande verksamheten -19 601 163 225
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld =47 000 —447 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —47 000 —447 000

Arets kassaflode —66 601 —283 775

Likvidamedel vid arets borjan 3134574 3418 350

Likvidamedel vid arets slut 3067973 3134574

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rinta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2840219 2963712
Hyror, p-platser 180 300 180 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —600 =300
Elavgifter 328 296 237 080
Summa nettoomsittning 3348 215 3 380 492

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 11 290 11 565
Erhéllna statliga bidrag- Elstéd 133 647 0
Ovriga rorelseintikter 705 3892
Summa ovriga rorelseintakter 145 642 15 457

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -178 182 —255958
Reparationer =92 594 —47 442
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -84 217 —80 507
Arrendeavgifter 0 =50 031
Samfillighetsavgifter —69 552 0
Forsékringspremier —86 396 =77 294
Bredband —215 157 0
Serviceavtal -12 257 =7 354
Obligatoriska besiktningar =97 500 —86 868
Sno- och halkbekdmpning =7125 -15750
Forbrukningsinventarier -2 032 —44 781
Vatten —207 981 —226 192
Fastighetsel —463 734 —416 285
Uppvéarmning —634 871 —566 416
Sophantering och atervinning —209 918 —183 121
Forvaltningsarvode drift —363 950 —299 061
Summa driftskostnader -2 725 466 -2 357 060
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —100 365 —103 497
IT-kostnader —4 307 —252 049
Arvode, yrkesrevisorer —22 956 =27 000
Ovriga forsiljningskostnader —600 0
Ovriga forvaltningskostnader —4 367 -13 012
Kreditupplysningar —1242 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 338 —-10 612
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 0
Medlems- och foreningsavgifter —5730 -5162
Bankkostnader -5175 -3 140
Ovriga externa kostnader -12 675 -12 675
Summa ovriga externa kostnader -169 755 =427 147

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =92 250 -92 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 000 -6 000
Sociala kostnader —30 233 —30 233
Summa personalkostnader -128 483 -128 483
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1199 672 —-1199 672
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 199 672 -1199 672
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 146 160 000 146 160 000
Mark 53 200 000 53 200 000
199 360 000 199 360 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 199 360 000 199 360 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 153 066 —9 953 394
-11 153 066 -9 953 394
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1199 672 —1199 672
-1199 672 -1199 672
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 352 738 -11 153 066
Restvirde enligt plan vid arets slut 133 807 262 135 006 934
Varav
Byggnader 133 807 262 135 006 934
Taxeringsvarden
Bostéder 165 000 000 165 000 000
Totalt taxeringsvarde 165 000 000 165 000 000
varav byggnader 111 000 000 111 000 000
varav mark 54 000 000 54 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 61138 61138
61138 61138
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 61138 61138
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —61 138 —61 138
-61 138 -61137
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —61 138 —61 138
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -61 138 -61 138
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4952 3346
Momsfordringar 6 871 6 998
Summa ovriga fordringar 11 823 10 344
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 30 108 26 180
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 438 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 16 428
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 552 808
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 545 595 417
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 888 635 1 906 254
Transaktionskonto 1179 338 1228 320
Summa kassa och bank 3067 973 3134 574
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 40 630 250 40 677 250
Lén som har villkorséndringsdag kommande rékenskapsar -22 850 000 -7 900 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =47 000 =47 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 733 250 32730 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,84% 2024-11-28 10 950 000,00 0,00 0,00 10 950 000,00

SEB 0,61% 2024-11-28 11 900 000,00 0,00 0,00 11 900 000,00

SEB 4,28% 2025-11-28 7900 000,00 0,00 0,00 7900 000,00

SEB 3,97% 2025-11-28 9927 250,00 0,00 47 000,00 9 880 250,00

Summa 40 677 250,00 0,00 47 000,00 40 630 250,00

*Senast kinda rintesatser

Enligt I&nespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsandringsdag under ar 2023 (n4stkommande rakenskapsar).
Detta 14n redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt ndgra indikationer pé att 1anet inte kommer att
omsittas/forldngas. Detta for att folja god redovisningssed.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 25 149 25 149
Upplupna réntekostnader 4971 3477
Upplupna driftskostnader 2 042 0
Upplupna elkostnader 52 286 55637
Upplupna vattenavgifter 0 50509
Upplupna viarmekostnader 90 838 84 421
Upplupna kostnader for renhéllning 0 2013
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 80 041 80 042
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 285952 276 826
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 571 278 608 075
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 47 000 000 47 000 000
Not Eventualférpliktelser
0 0

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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¥y S =M

Kaj Schmidt Anam Kayani

Paulos Abraha

Var revisionsberittelse har 1amnats 2024-

Certe Revision AB

)%= vl

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstédllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjédnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgédngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med l&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sdkerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beridknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till £61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2 725 466 2 357 060
Ovriga externa kostnader 169 755 427 147
Personalkostnader 128 483 128 483
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1199672 1199672
anlidggningstillgdngar

Finansiella poster 615 878 345421
Summa kostnader 4 839 254 4 457782

2 725 466,00

@ Driftkostnader

@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlidggningstillgangar

@ Ovriga kostnader

BRF Nissoga Org.nr: 7696132880

Transaction 09222115557516829443

1199 672,00
914 116,00

Signed RC, PA, AS, KS, MM, PK




. iy Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F N I S S O g a for BRF Nissoga i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 heka Livet
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Nissoga
Org.nr 769613-2880

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nissoga for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rdkenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-23 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Bostadsrittsforeningen Nissoga, Org.nr 769613-2880
Transaction 09222115557516830821 £ Signed PK




2(03)
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Nissdga for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgérder, omrdden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Petter Kindlund
Auktoriserad revisor
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