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Foreningens firma och dndamal

1§

Foéreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Nisstga.

2§

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslédgenheter
och lokaler iill nyttjande och utan tidsbegransning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.
Foreningen idkar aven uthyming av féreningens parkeringsplatser
till foreningens medlemmar genom separata parkeringsavtal.

Sarskilda bestidmmelser
3§

Fdreningen skall ha sitt séte | Sundbyberg.

Rakenskapsar

48
Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medilemskap
°§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte
féljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran
det att skriftig ansékan om mediemskap kom in till féreningen
avgéra fragan om mediemskap.

6§

Medlem far inte uttrada ur foreningen, s lange han/hon innehar
bostadsratt.

En mediem som upphdr att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att
han/hon far sta kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och andelstal samt arsavgift
faststélls av styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock
ailid beslutas av féreningsstamman.

Arsavgifterna avvags sé att dessa i forhallande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa
lagenheterna och skall técka bostadsréattsféreningens I6pande
verksamhet inklusive amorteringar och avséttningar i enlighet med
8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen
fore varje kalendermanads bérjan, om inte styrelsen beslutar
annat,

Styreisen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning for
varme och varmvatten, renhallhing, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erldggas efter férbrukning eller area. Styrelsen
kan vidare besluta att | arsavgiften ingdende erséttning for
digital/analog medieférsdrjning for TV, telefon och data som
innebdr lika nyttighet for samtliga lagenheter cavsett storlek, kan
tas ut med lika belopp per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgér drjsmalsréinta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dveriatelseavgift och pantsitiningsavgift kan
tas ut efter besiut av styreisen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift
tas ut av bostadsréttshavaren med belopp som maximalt far uppgé
till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsakring.

For arbete vid pantsétining av bostadsritt far pantséttnings-
avgift tas ut med belopp som maximait far uppga tilt 1 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om aliméan forsakring.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder
som foreningen skall vidta med anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom postgiro eller bankgiro.
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Avsittning, underhélisplan och anviandning av arsvinst

8§

Avséattning for foreningens fastighetsunderhall skall gbras arligen
med ett belopp motsvarande minst 20 kr per kvadratmeter
bostadsarea.

Styrelsen skall uppréatta en underhélisplan fér genomférandet
av underhaliet av féreningens hus och arligen budgetera samt
genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsétts for att sdkerstélia
underhéliet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skail
efter styrelsens besiut om avsitining av medel balanseras i ny
rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledamoter samt minst
en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt vélis av féreningen
pa ordinarie stdmma. Tva av ledamdéterna, samt en av
suppleanterna viljs pa 2 ar och resterande for tiden intill dess nésta
ordinarie stdmma hallits.

Konstituering och beslutsforhet
10 §

Styrelsen konstituerar sig sjélv. |

styrelsen ar beslutsfor ndr de vid sammantradet ndrvarandes
antal dverstiger hélften av hela antalet ledamdéter. For giltigheten av
fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter
ar narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av
styrelsen déartill utsedd person.

Forvaltning
12 §
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styreisen
utsedd vicevard, vilken sjélv inte behtver vara medlem i
foreningen, eller genom en fristaende forvaliningsorganisation.
Vicevadrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 §

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styreisen elier
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta egendom eller
tomfratt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sadan egendom
eller tomtratt.
Styrelsens aligganden
14 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning som skall
innehalla berattelse om verksamheten under éret
(férvaliningsberéttelse) samt redogorelse for féreningens
intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och fér
stéliningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrikning),

att upprétia budget och faststaila arsavgifter for det kommande
rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
visuellt besiktiga foreningens hus samt inventera &vriga
tilgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att senast sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéattelsen skall framléggas,
till revisorerna avge arsredovisningen for det férflutna
rdkenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma fillstalla
mediemmarna kopia av arsredovisningen och revisions-
beréttelsen.
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Revisor
15 §

En revisor véljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess

nasta ordinarie stdmma hallits.
Det aligger revisor

att verkstélla revision av foreningens ars-redovisning jamte
rékenskaper och styrelsens férvaltning samt

aft senast tre veckor fire ordinarie foreningsstamma avge
revisionsberéttelse.

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstamma hélls en gang om aret dock fore juni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner sk} till det och skail av
styrelsen aven utlysas da delta for uppgivet andamal hos styrelsen
skriftigen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar. Exira stdmma skall ailtid haltas vid
beslut om andring av stadgar och andelstal.

Foreningsstamman far besluta att den som icke ar medlem ska ha
rdtt att nadrvara eller pa annat sétt folja forhandlingarmna vid en
féreningsstamma. Ett sddant beslut kan dock endast beslutas av
samtliga réstberéttigade som ar ndrvarande pa stamman.

Kallelse till stamma
17 §

Styreisen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma
skall tydligt ange de arenden som skall férekomma pa stdmman.

Kalieise till féreningsstdmma skali ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus och utdelning av kallelsen i
medlemmars brevlada samt genom e-post néar detta kan tillampas.

Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom
brev eller e-post under uppgiven eller for styrelsen kand postadress
eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller genom
utdelad information i medlemmars brevlador och/eller via e-post.

Kallelse till ordinarie- och extra féreningsstdmma far utfardas
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstamman.
Kallelse till extrastdmma far meddelas férst efter ordinariestdmma
har hallits.

- Motionsratt
18 §

Medlem som Onskar fa ett motionsdrende behandiat vid stdmma
skall skriftigen framstélia en godkénd motion till styrelsen i sa god
tid att drendet kan tas upp i kallelsen {ill stamman. Styrelsen
beslutar dock om motionen underkénns eller godkdnds fér att
kunna upptas pa stamman eller inte.

Dagordning
19 §

P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma foljande drenden

1) Uppréttande av forteckning (rostléngd) éver narvarande
mediemmar, ombud och bitraden med fullmakt.

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmadlan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

9) Val avtva personer att jamte ordforanden som skall justera
protokollet

6) Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett

7} Féredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och
balansrékningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller téckande av
férlust enligt faststélld balansrdkning

12) Beslut om arvoden

13} Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden vilka har angivits i kallelsen
Pa extra stimma skall endast férekomma de drenden, for vilka

stdmman har utlysts och vilka har angivits | kallelsen till densamma.
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Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den av stdmmans
ordférande har utsett dartill. | fraiga om protokollets innehall galler
1. att rostldngden skall bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resuitatet skall anges i
protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stamma fort protokoll skail detta senast inom tre veckor
vara tiligangligt for styrelsen och medlemmarna.

Réstning, ombud och bitréide
21§

Vid féreningsstdmma har varje mediem en rést. Om flera
mediemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Réstberéttigad dr endast den mediem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems rostrétt vid féreningsstimman utdvas av medlemmen
personligen elier den som dr medlemmens stallféretradare enligt
lag eller genom befullmé&ktigat ombud som antingen skall vara
mediem i féreningen, mediemmens make, sambo, syskon, féralder
eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne forefridas
av ombud som inte dar mediem. Ombud skall uppvisa skriftlig och
undertecknad samt daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst eft ar
fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmaki résta for mer én en (1st) annan
réstberattigad medlem.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst eft bitrade
som antingen skall vara mediem i féreningen, medlemmens make,
sambeo, férélder, syskon eller barn. Bitrdde har ytiranderstt.

Omrgstning vid foreningsstdmma sker dppet om inte
narvarande rostberéattigad pakallar siuten omrastning.

Vid lika ristetal avgérs val genom lotining, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - déar
sdrskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i
9kap 16 §p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid Sverlatelse
22 §

Etft avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp skall uppréttas
skrifligen och skrivas under av saljaren och képaren.
Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den l&genhet som
dverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid
byte eller gava.
Bestyrkt avskrift av dveriatelseavtalet skall tillstillas styreisen.

Ritt att utova bostadsritten
23 §

Har bostadsratt 6vergéatt tilf ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han 4r eller antas till medlem i foreningen.
En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan
samtycke av féreningens styrelse genom overlatelse forvédrva

bostadsréatt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre ar fran dédsfallet,
far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa
aft bostadsrétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning
av bostadsréattshavarens ddd eller att nagon, som inte far vigras
Intréde 1 féreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.

Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas, far
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1891:614) for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person uttva
bostadsratten utan att vara mediem i féreningen, om den juridiska
personen har forvdrvat bostadsréatten vid exekutiv férsaljning eller
vid tvangsforséljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och
da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter forvarvet far
féreningen uppmana den juridiska personen aft inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i
féreningen har férvdrvat bostadsritten och s6kt mediemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8
kap bostadsratislagen (1991:614) for den juridiska personens
rakning.
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24 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte vigras intrade i
féreningen om de villkor som féreskrivs i stadgama ar uppfyllda
och féreningen skéligen bér godia honom som bostadsrétts-
havare.

En juridisk person som har férvirvat en bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far vagras intrade i féreningen dven om de i forsta
stycket angivna forutsatiningarna for mediemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsréttshavarens make
eller maka far maken eller makan vagras infrade i féreningen
endast da maken eller makan inte uppfyller av féreningen uppstilit
sarskilf stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken eller makan uppfyller sadant villkor. Detsamma galler
ocksa ndr en bostadsrétt till en bostadsldgenhet dvergatt il nagon
annan narstaende person som varakligt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvéry av andel i bostadsritt dger forsta och tredije
styckena tilldmpning endast om bostadsritten efter forvarvet
innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsidgenhet,
av sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tiltdmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande férvdrv och foérvarvaren inte antagits fill
medlem, far fdéreningen anmana innehavaren aftt inom sex
manader fran anmaningen visa aft nagon som inte far végras
intréde i féreningen, forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap.
lakitas inte tid som angeits i anmaningen, far bostadsritten
tvangsforsdljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) for
forvérvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat
andamal an det avsedda.

Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av
avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan mediem i
fGreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte dr avsedd fér fritids- &ndamal
innehas med bostadsrétt av en juridisk person, far ldgenheten
endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Bostadsrattshavare och dess besbkare skall félja foreningens
frivsel- och ordningsregier. Om detta inte sker frots anmaning
riskerar bostadsratthavare vid allvarlig stérning att bli uppsagda av
foreningen och lagenheten far tvangsforsiljas.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens filistand i lAgenheten
utfra atgard som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion eller el-ledningar.
2. d&ndring av befintliga ledningar f6r aviopp, vdrme eller vatten.
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge ftillstand till en atgard som
avses | forsta stycket om inte atgérden &r till pataglig skada eller
medfdr olagenhet fér féreningen.

28 §

Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medféra men for féreningen eller nagon
annan mediem i féreningen.

29 §

Né&r bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon
se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for stomingar som i
sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra
deras bostadsmilj6é att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren skall &ven i 6vrigt vid sin anvéndning
av idgenheten iakfta alit som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skali
ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
dverensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétts-
havaren skall hdlla noggrann tilisyn dver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 §
fidrde stycket 2.
Om def férekommer sadana stdrningar | boendet som avses i
forsta stycket forsta meningen skall féreningen
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1. ge bostadsratishavaren tillsdgelse att se {ill att
stérningarna omedelbart upphar, och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underréatta
socialndmnden | den kommun dar ldgenheten ar beldagen
om stérningarna.

Andra stycket gélier inte om féreningen séger upp bostads-
rattshavaren med anledning av att stérningama &r sérskilt allvarliga
med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsratishavaren vet eller har aniedning att misstinka
att ett féremal ar behéftat med ohyra far detta inte tas in i
Jagenheten.

30§

En bostadsratishavare far upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvsténdigt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Detta galler &ven i de fall som avses i 26 § andra
stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller
tvangsférséljning enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) av
en juridisk person som hade pantrétt i bostadsratien och som
inte antagits till medlem i fdreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsrétten tilf iAgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra

stycket.

318

Vagrar styrelsen att ge siit samtycke till en andrahandsupplateise,
far bostadsratishavaren énda upplata sin lagenhet i andra hand,
om hyresndmnden l&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lAmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skl for
upplateisen och féreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begransas tilf viss tid.

| fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk
person kravs det for tillstand endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas
ili viss tid.
Ett tillstand till andrahandsuppléatelse kan férenas med villkor.

32§

Bostadsralishavaren skail pa egen bekostnad halla lagenheten
jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detfta géller dven marken,
om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten rdknas:

+ lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

» l&genhetens inredning, utrustning, el- och vattenledningar och

gvriga installationer,

» ventilationsspjéll och spiskapa med anslutning till

ventilationsrér,

+ glas och bagar i lagenhetens fonster och dbrrar,

+ lagenhetens ytter- och innerdérrar samt lagenhetens

svagstromsantdggning.

+ underhall och reparation av lagenhetens avlopp och avioppsrér

fram till huvudstam.

Bostadsratishavaren svarar dock inte for reparation av
ledningar f6r avlopp, vérme, gas, elekiricitet och vatten om
foreningen firsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjdnar
fler én en lagenhet.

Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller f6r maling av utifran
synliga delar av ytterfénster och ytterdérrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
svarar bostadsratishavaren endast om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsitshet eller férsummelse eller
2. vardsiéshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker

honom eller henne som géast
b) né&gon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som f6r hans eller hennes rakning utfor arbete i

l&genheten. For reparation p& grund av brandskada som
uppkommit genom vardsitshet eller férsummelse av nagon
annan an bostadsrattshavaren sjalv &r dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tilisyn.

Fjarde stycket géller i fillampliga delar om det finns ohyra i

lagenheten.

Sid4(6)




Foreningens ratt att avhjdipa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens
skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans sédkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart
som mdjligt, far féreningen avhjalpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
348

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i
l&genheten nar det behdvs for tilisyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Néar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller
nar bostadsrétten skall tvangsfoérséljas enligt 8 kap bostadsratts-
tagen (1991:614) &r bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten
visas pa lamplig tid. Foreningen skall se {ili att bostadsrattshavaren
inte drabbas av st6rre oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i
nyttjanderétten som féranleds av nédvandiga atgarder f6r atf utrota
ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av chyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirdde till fagenheten nér
féreningen har ratt tili det, far kronofogdemyndigheten besiuta om
sadrskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsratishavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter
tva ar fran upplateisen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser
som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till f6reningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderaiten tilt en idgenhet som innehas med bostadsritt och
som filliratts &r, med de begransningar som féljer av 37 och 38 §8§,
forverkad och féreningen saledes berétligad att séga upp
bostadsrétishavaren till avilytining:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller
upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéira sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det
géller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter f6rfallodagen
eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsritishavaren utan behovligt samtycke eller tifistand

upplater ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

om bostadsréttshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i

andra hand, genom vardslGshet &dr vallande tili att det finns

ohyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte
utan oskéligt dréjsmal underratia styrelsen om att det finns
ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren asidoséatter sina skyldigheter enligt 29 §
vid anvéndning av l&genheten eller om den som lagenheten
upplatits till | andra hand vid anvéandning av denna asidosatter
de skyidigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrétishavare,

7. om bostadsrétishavaren inte lamnar tilitrade till ldgenheten
enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en giltig ursdkt for
detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver
det han eller hon skall géra enligt bostadsréttslagen (1991:614)
och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen aftt
skyidigheten fullgbrs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvénds fér
naringsverksamhet eller dérimed likartad verksamhet, vilken
utgor eller i vilkken tilf en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller fér tillfdlliga sexuelia forbindelser mot
ersatining.

o
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37 §

Nyttjanderatten 4r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8
far ske om bostadsrédttshavaren later bli att efter fillséigelse vidta
rittelse utan dréjsmal.

Uppsédgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3 far dock,
om det ar fréga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsradttshavaren utan dréjsmat anséker om tilistand fill
upplatelsen och far anstkan beviliad.

Uppsédgning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske férrén socialndmnden
har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det frdga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad
som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse om réttelse inte har
skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
bostadsidgenhet ske utan féregaende underrittelse fill
socialndmnden. En kopia av uppségningen skall dock skickas till
socialnamnden.

Femte stycket géller inte om stémingarna intraffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 30 och
31 §§.

Underrétteise till sociaindmnden enligt femte stycket skall
betraffande en bostadsldagenhet avfattas enligt formular 4 vilket
faststélits genom férordningen (2004:339) om vissa underrittelser
och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttsiagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderatten forverkad pd grund av férhallande, som avses i
36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse innan féreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avilytining, far han eller hon inte dérefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderdtten ar forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga
storningar | boendet som avses i 29 § fredje stycket.

Bostadsréattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om
féreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren fill avfiyttning
inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader
fran den dag da féreningen fick reda pa férhallande som avses i
36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rattelse.

39 §

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal
med betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fréan ldgenheten
1. om avgiften - nar det 4r fraga om en bostadsidgenhet - betalas
inom tre veckor fran det
a) att bostadsréttshavaren pa sadant siit som anges i
bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har
deigetts underrattelse om mdjligheten att f4 tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid,
och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till
denna har [Amnats till socialndmnden i den kommun d&r
fagenheten &r bel&gen, eller
2. om avgiften - nér det 4r frAga om en lokal- betalas inom tva
veckor fran det aft bostadsrattshavaren pa sadant sétt som
anges | bostadsrattslagens ( 1991.614) 7 kap 27 och 28 §§ har
delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
_genom ait betala arsavgiften inom denna tid.
Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsratishavare
inte heller skiljas fran lagenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd om-
sténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var majligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsritts-
havare, genom att vid upprepade tillféllen inte betalar arsavgiften
inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i
sa hég grad ait han eller hon skéligen inte bor fa behélla
lagenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en
bostadslagenhet avfattas enligt formuldr 1 och meddelande enligt
forsta stycket 1b skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 3. Underrétteise enligt forsta stycket 2 skall
betrdffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formuiér 1- 3 har
faststélits genom forordningen (2004:339) om vissa underritielser
och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1891:614).
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Avfivtining
40 §

Ségs bostadsrattshavaren upp till aviiyttning av nagon orsak som
anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att fiyita
genast.

Ségs bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i
36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar n&rmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte
ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som angesi36 § 2
tilldmpas 6vriga bestdmmelser i 39 §.

Uppsagning
41 §

En uppségning skall vara skriftlig.
Om foéreningen sager upp bostadsratitshavaren till avilytining,
har freningen ratt till ersatining fér skada.

Tvangsforsiljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till féljd av
uppsagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréattsiagen (1991:614) sa snart
som mdjligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda
borgendrer vars ratt berdrs av forséliningen kommer éverens om
nagot annat. Forsdliningen far dock skjutas upp till dess att brister
som bostadsratishavaren svarar or blivit atgéardade.

Ovriga bestammelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsréattslagen (1991:614). Behalina tillgangar skall fordelas
melian bostadsréttshavarna i férhallande tili pa respektive
bostadsréit beldpande insats och upplatelseavgift.

44 §
Utbver dessa stadgar gélier fér féreningens verksamhet vad som
stadgas | bostadsréttslagen (1891:614) och andra tillampliga lagar.
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