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Styrelsen for Brf Nissga 769613-2880, Sundbybergs kommun, far hérmed avge arsredovisning
for riikkenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till f5reningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadsléigenhet eller lokal.

Fireningens stadgar

Foreningens tidigare version av stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2007.
Direfter har en uppdatering skett av §7 och §8 i stadgarna vilka registrerades hos Bolagsverket
den 23 oktober 2015.

Fireningens fastighet
Foreningen blev lagfaren figare till fastigheten Forskaren 1 Sundbyberg i oktober 2009.

Inflyttning i fastigheten paborjades under sommaren och hosten 2009.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerfamiljshus med totalt 53 bostadsrattsligenheter.

P4 foreningens mark finns méjlighet att hyra parkeringsplats i form av markparkering med
el-stolpe. Féreningen har 50 bilplatser varav 4 &r handikappanpassade. Avtal om parkeringsplats
tecknas separat, En ko for medlemmar som 6nskar en parkeringsplats finns.

Den totala fjarruppvirmda boytan i Brf. Nissogas fyra hus 4r ca 5,179 kvm.

Bostadsriittsligenheternas fordelning med avseende pé boytor och antal:

2rok 66 m2 2 st

2rok 54 m2 2 st

2rok 52m2 2st

2rok 60 m2 2 st

2rok 75 m2 1 st

3rok 91 m2 12 st

4rok 95 m2 12 st

4 rok 108 m2 12 st

4 rok med etage 125 m2 4 st
4 rok med etage 153 m2 4 st

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning t.o.m. 31 december 2015 har utforts av Fastum UBC Férvaltning AB,
som ocksé har genomftrt denna &rsredovisning pa uppdrag av féreningen.

Fastighetsskotsel och griisklippning utfors av Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB.
Planteringar och trid och underhdll av planteringar utférs av Green Landscaping AB
Snérojning och halkbekdmpning utfors av Entreprenad Leo Stoderberg AB

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Moderna Férsikringar, dér dven en
kollektiv bostadsratistillagesforsikring #r tecknad till frmén f6r medlemmarna.
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Samfillighet Grénlingen (Org.Nr. 717913-0179)

Brf. Nissoga foretriids i samfilligheten Gronlingens styrelse och pa &rsstimman av behdriga
firmatecknare (2 i forening) fran Brf. Nissogas styrelse. Brf. Nisstga utgdr dock med sina 27
andelar den enskilt storsta andelssigaren i Samfillighetsfreningen Gronlingen. Dock ir den
lagenliga rostritten for Brf. Nisstgas andelar reglerad enligt en begrinsningsregel som alltid
begriinsar rostrdtten till 1/5 del av de totalt rostberdittigande andelarna som deltar pa stimman.
Den reducerande begrinsningsregeln som géller for Brf. Nisstga, anvénds endast vid réstning 1
fragor av ekonomisk karaktir enligt andelstalsprincipen. Samfilligheten Gronlingen omfattas av
169 andelar, och har ett samfillt forvaltningsansvar for anléggningens gronomraden och
sandlador, binkar, stigar, dagvatten och dréneringsledningar med tillhtrande brunnar {&r
avvattning. Samfilligheten ansvarar for 16pande forvaitningsunderhéll av samfillda gronytor.
Brf, Nigsoga ansvarar dock sjilvstindigt for fastigheten Forskarenl med dess grénytor.
Kostnaden for samfillighetsforeningens behov av forvaltande underhall och drifi fordelas enligt
andelstalet, Detta innebir att Brf. Niss6ga i fortsittningen betalar 27 &rs-avgifter i samféllighets-
aveift till Samfilligheten Gronlingen, enligt andelstalet som Brf. Nisstga numera har.

Arvoden )

Stimman 2015 beslét att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter, skall vara oféréndrad
den kommande mandatperioden vilket innebir att 72.250 kr exkl. soc. avgifter, ska fiitt fordelas
inom styrelsen. Stimman beslutade &ven att valberedningens ledaméter ska som foregaende ar
sammanlagt fordela 5,000 kr exkl, soc. avgifter, for hela mandatperioden.

Yttre fond

Avsittning enligt stadgar for foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen med ett belopp
motsvarande minst 20 kr per kvadratmeter bostadsarea och ovrig lokalarea. En underhéllsplan
och investeringsplan fr samtliga fastigheter kommer att upprittas under kommande
mandatperiod 2015-2016. Underhalls/Investeringsplan kommer att finnas som en digital fjénst.

Fastighetsavgift

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frn fastighetsavgift
avseende bostader fr.o.m. forsta aret efter viirdedret. Detta giller under fem &r och dérefter blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under yttetligare fem ér.

Fastighetsavgiften for bostéder beréknas med nedan angiven skattesats multiplicerat med aktuellt
taxeringsvirde, dock hogst nedan angiven procent av for ret gillande maxbelopp. Skatteverket
omriknar och faststiller &rligen nya maxbelopp. For &r 2015 dr maxbeloppet 1243 kr per Igh.
flerbostadshus.

Fastighetsavgift

Ar1-5 Skattesats 0% Maxbelopp 0%
Ar6-10 Skattesats 0,20% Maxbelopp 50%
Ar11- Skattesats 0,40% Maxbelopp 100%

Verksamheten under 2015

Styrelsen har under &ret stundtals haft en ovanligt hog belastning, med dértill tilltagande
tidsbrist. Det saknas helt enkelt mojligheter att finna tid for tidsddande atgérder. Det finns ett
antal dtgirder som kvarstdr att 18sa forhoppningsvis under 2016. Foreningens ekonomiska
forvaltning kommer dock med Riksbyggen att forbéttras under det kommande aret 2016.
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Styrelsens arbete under 2015
Styrelsens arbete belyses bast genom att vi nedan éterger ett urval av de fragor och aktiviteter
som Hgnats speciellt intresse och ddrmed mycket tid.

Som Styrelsen beréttade pa stimman och som de flesta redan kéinner till, s& byte Brf. Nisstiga
ekonomisk forvaltare fran Fastum till Riksbyggen ekonomisk forvaltning fr.o.m. den 1 januari
2016. Vi kan hoppas pé att dvergangen gr smidigt dven om det krévs ett visst eget engagemang
for att tillgodose t.ex. individuella behov av t.ex. e-faktura och autogiro. Forbéttringar kring
forvaltningsupplégget och administrationen hos Riksbyggen ér £.6. ménga, vilket skapar fordelar
for alla boende i Brf. Nissdga. Manatlig avisering, avlisning och debitering av el-forbrukning &r
en av nyheterna som t.ex. forenklar hanteringen niir en boende t.ex. flyttar. For att vara tydlig s
innebir detta byte av ekonomiskférvaltare absolut inte att vi blir en Riksbyggen férening.

Vi anvinder endast Riksbyggens ekonomiska forvaltningstjinst for att forbéttra hanteringen.

Styrelsen har under aret fortsatt att driva pd olika atglrder. Foreningens fyra entréportar har
slipats och lackats med en erkéint bra batlack vilket blev riktigt bra och héllbart resultat.
Grévning f5r nerliggning av avrinningsrdr frén stuproret vid Forskargrénd 26 blev tillstut riktigt
bra med en helt ny grasmatta. NCC bekostade atgérden som en reklamation som enligt uppgift
kostade ca.250tkr. Nya grupper av bord och biinkar har kommit pa plats vid Forskargrind 26 och
20. Dessa anvinds dessutom flitigt av er boende vilket betyder att dessa har saknats tidigare.

Vissa forbattringsatgirder pa mittengarden har foretagits under hosten. Styrelsen beslutade till
slut att ta bort sandladan som bérjade bli omradets favorit toalett for katter med allt vad detta
innebir, Samtidigt togs beslat om att grusytorna skulle stenlidggas istéllet, viket skulle ge viss
forbittring av utseende och att det blir enklare att borsta av ytorna pd varen. Sjdlvklart kan en
liten enkel plastsandlada med lock placeras ovanpé den stenlagda ytan nér vél behovet uppstar.

Fftersom den stenlagda ytan inte klarar av lastbilar kommer det tidigare staketet att atermonteras
pé samma plats som tidigare, staketet ger #ven karaktir at girden. Styrelsen beslutade dven att
stenliggarna anlagger en liten hopphage i sten for barnen. Vi hoppas dessutom att leverantéren
av staketen och vindd&mpare dntligen kan leverera dessa under varen 2016, men inget dr sikert
Annu.

Féreningen har nu bygglov for balkongerna som giller i fem ar. Leverantoren heter NIKA
inglasning mer information finns pa Nissdga.se. Anstkan kring Terrassernas bygglov avseende
inglasning #r kraftigt forsenade men blir forhoppningsvis klart under hdsten 20 16.

Radonmiitning i samtliga killare och entréer har genomforts pa uppdrag av styrelsen och av
foretaget RADEA. T den forsta méitningen konstateras forhgjda vérden. Styrelsen fsljer darfor
upp detta under januari-februari 2016 med atgérder under 2016. Den sista garantidtgirden som
var kraftigt forsenad atgirdades trots allt av NCC 1 april, dé tvé stycken felaktiga radiatorer
byttes ut av deras entreprendr.

OVK och rengdting av samtliga ventilationskanaler samt filterbyte hos boende genomidrdes.
Peter Sotare AB genomforde OVK och rengdringen. Som ett resultat av OVK pévisades dven
flera skillnader i luftflode mellan husen och vissa ligenheter. Styrelen kommer givetvis att f6lja
upp dessa skillnader och atgérda brister hus for hus under 2016.
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Under januari ersattes styrsystemet for ventilationen i fastigheterna pd grund av att funktionen
inte uppnér tillrickliga krav avseende dvervakning, tillforlitlighet och prestanda.

NCC star for halva kostnaden for detta utbyte, eftersom fragan kidvde NCC ansvar {6r en mindre
bra projektering med underméliga underentreprendrer som inte kan uttala kvalitet.

Green Landscaping som underhaller véra planteringar har forutom ogriisrensat dven godslat hela
grismattan i varas, fortsatta omplanteringar och nyplanteringar kommer att ske under 2016 med
prioritering av mittengérdens planteringar och planteringen vid Forskargréind 26 entre.

Arets vrstidning med tillhdrande forrddsutrensningar var lyckad, samtliga prylar som inte var
uppmiirkta med gul stripe fann sin vég till den stora 30kbm containetn som vi fyllde till 60%.
Kaffet saften och grillkorven gick at som smér i solsken tillsammans med populira extra stora
ballonger. Aterkommer behovet s& gir vi denna aktivitet igen.

Stdmman 2015 med efterféljande extrastimma beslutade enhélligt om vissa fértydliganden av
foreningens stadgar och da sérskilt §7 och §8. Brf. Niss6gas uppdaterade stadgar godkénndes
och registrerades hos Bolagsverket den 23 oktober 2015. Du hittar Brf. Nisstgas uppdaterade
stadgar pad www.nissoga.se under fliken dokument.

Springningarna nedanfor Brf. Nissdga oroade flera boende och styrelsen agerade med att begira
att springningsdetektorer utplaceras i respektive hus. Sprangningarnas kdnnbarhet motsvarade
dock inte att det skulle foreligga nagon direkt fara for fastigheterna trots att flera boende
upplevde stort obehag vid de kraftigaste spréangningarna. Styrelsen kommer dock fortsittningsvis
att begéira en besikining och att springningsdetektorer utplaceras 1 véra hus infor néista storre
sprangningsarbete for omrédet sdder om Brf. Nissdga kommer igdng varen 2016.

Styrelsen har som terkommande rutin jobbat intensivt med féreningens ekonomi och budget,
samt dirtill under oktober-november haft en mycket tuff laneférhandling med SEB och négra
andra storbanker som resulterat i flera riktigt 14ga ranteerbjudanden. Vid slutférhandlingen med
SEB som #r foreningens bank, var de tvungna att ga ner ytterligare for att kunna tillmotesgd
andra bankers ligre erbjudanden om ligsta réinta pa tvd av foreningens 14n. Som ett resultat av
denna forhandling med SEB, och ett gediget forarbete med foreningens ekonomi och budget i
tvrigt, sa kan vi terigen fr.o.m. 1 januari 2016, sinka avgiften med 5%.

Styrelsen anser att de extremt [iga marknadsréintorna #ven ska komma oss boende till nytta och
samtidigt bidra till att 8ka det ekonomiska virdet 1 foreningen. Styrelsen vill dock samtidigt
péminna er om att dessa gynnsamma tider med extremt 1iga réntor inte kommer att vara forevigt.
Men med en fortsatt stark ekonomi dir vi fortsétter att amortera kraftigt och samtidigt agerar
méalmedvetet forsiktigt, si klarar foreningen ocksa att hantera ekonomiska variationer pé ett mer
stabilt sitt.

Passa girna pa att besska Brf, Nissgas webbplats www.nissoga.se, eftersom det finns sa mycket
nytt och nyttig information att l4sa déir. Exempelvis sa finner du véra ordnings och trivselregler,
och hur vi ska killsortera pa bista sitt s att det fungerar optimalt for oss alla, och att vi slipper
onddiga straffavgifter niir du som kastar soporna inte gor réitt, Ni kénner vl dven till nissogas.se
via mobilen, ddr ni bl.a. enkelt kan gora en felanmélan dygnet runt,
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Styrelsen
Styrelsen har under mandatperioden dvs. efter ordinarie foreningsstimma den 7 juni 2015 och
efter styrelsens konstituering haft féljande sammanséttning:

F20 Ronald Cedervaldh  Ledamot/Ordférande

F26 Tarja Huhtaoja Ledamot/Sekreterare

F20 Mattias Karlsson Ledamot/Ekonomi

F22 Masod Jahandar Ledamot/Teknik och Parkering

F22 Kaj Schmidt Ledamot/Inre och yttre miljé och Nycklar
F22 Tony Karlsson Suppleant

F20 Therése Tullgren Suppleant/Webbansvarig

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, dven av ordf. i forening med styrelseledamot.

Styrelsen har forutom en arsstdmma och ett konstituerande méte haft 9 protokollftrda
styrelseméten under aret. Darutéver har ett otal 15pande administrativa frigor och drenden inom
specifika omraden behandlats, Dirtill har stort antal kontakter forekommit med Fastum,
Riksbyggen ekonomiskforvaltning, Sjddalens Fastighetsférvaltning, Sundbybergs stad,
Myndigheter, NCC, Ragnsells, Kone, Telia, Norrenergi, Green Landscaping,
Ventilationsforetaget Exhausto AB, Styrsystemsleverantdren Lorentzons styr, Omridesskydd
AB, Nika Inglasning, Byggkillarna, Siljendahls méaleri och flera Miklare samt Banker.

De flesta kontakter har hanterats via e-post och telefon eller genom méten pa plats.

Revisorer
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB med Niklas Jonsson som ansvarig auktoriserad revisor.

Valberedning
Valbe'l.‘edningen har bestatt av Karin Bécksirém F26 (sammankallande) och Kathy Thompson
F26 (Aven Susanne Colde valdes pé stimman men avgick under hésten pga. flytt)

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 88 (90 2014) medlemmar fordelade pa 53 ligenheter.

Samtliga bostadsritter var vid drets utgéng Sverlatna. Under aret har sammanlagt 6 dverlatelser
genomforts, Det hdgsta kvadratmeterpriset av dessa 6 Gverlatelser som genomftrdes under 2015,
var 40,659 ke/kvm. Under 2014 var hogsta priset 34,684 kr/kvm vilket innebér en pristkning for
2015 med 5,975 kr/kvm.

Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstillda
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Nyckeltal 2018 2014 2013 2012 2011
Genomsnittlig skuldrénta % 1,60 2,38 2,84 2,89 2,71
Lan per kvm bostadsyta i kr vid &rets utgang 8303 8390 8477 8602 8611
Lén i forhallande till taxeringsvérde % 45,75 4623 46,70 61,70 61,76
Fastighetens belaningsgrad % 21,72 21,84 21,95 2222 22,30
Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 602 621 621 675 675

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Firslag till resultatdisposition

Styrelsen amorterar pa bostadsréttsforeningens 18n, och har som malséttning att fortséitta med att
extra-amortera dverskottet till forman for bostadsrittsforeningen. Dartill avsétts dven medel tll
foreningens underhéliskonto i SEB. Detta sker for att béttre kunna férvalta och finansiera
framtida utgifter och underhall. Budgeten for 2016 &r fortsatt forsiktigt hallen med marginaler att
1 viss mén sti emot avgiftshéjningar.

Styrelsen foreslar att till forfogande f&r foreningens féreningsstdmma:

balanserat resultat 1 860 400

arets resultat -627 (059
1233 341

disponeras s att:

till foreningens yttre fond for yttre underhall 103 580

iny rikning Overfires 1 440 542
1233 341

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilliggsupplysningar.

Kassaflodesanalys

2015 2014
Arsavgifter 3119 805 3216 180
Hyror och $vriga intdkter 547 746 449 998
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar -3 107 651 -3 131613
Kassafldde fran den 18pande verksamheten 559 900 534 265
Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl. amorteringar 93 541 155 999
Arets amorteringar -447 000 -447 000
Foriandring likvida medel 206 441 243 254
Likvida medel vid &rets borjan 1045911 802 667

Likvida medel vid arets slut 1252352 1045911
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Flerarstversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning/tkr 3298 3395 3393 3672
Res efter finansiella poster/tkr -627 -672 191 609
Soliditet (%) 77,87 77,80 77,75 77,45
Arets res exkl avskrivningar/tkr 632 534 250 704
Fastighetslan/kvm 8303 8390 8477 8 601
Arsavgifter/kvm 602 621 621 675
Belaningsgrad % 21,72 21,84 21,95 22,22
Skuldréinta (%) 1,60 2,38 2,84 2,89

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintiikter, fakiurerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader,

Soliditet (%o}

Eget kapital i relation till balansomslutning,

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

8 (16)
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Sumima rorelseintilter

Rairelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsckostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[¥8]

2015-01-01
~2015-12-31

3298 005
369 547
3 667 552

-2 132 456
-176 443
-107 525

-1206 114

-3 622 538

45014
19158
-691 231
-672 073

-627 059

-027 059

9(16)

2014-01-01
-2014-12-31

3394 680
265294
3659 974

-1 875 661
-127 771
-91 133
-1206 114
-3 300 679

359 295
6206

-1 037 348
-1 031 142

-671 847

-671 847

e

i
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillzangar

Muteriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgaAngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2015-12-31

196 605 621
34 644
196 640 265

0
0
196 640 265

0

201 095
27316
228 411

1126262
1126262
1354 673

197 994 938
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2014-12-31

197 805 621
40 758
197 846 379

38 000
38 000
197 884 379

7155
588 587
34524
630 266

460 631
460 631
1 090 897

198 975276
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Balansriikning Not 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 410 000
Fond for yttre underhall 534711
Summa bundet eget kapital 152 944 711
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 860 400
Arets resultat -627 059
Summa fritt eget kapital 1233 341
Summa eget kapital 154 178 052
Langfristiga slkulder

Skulder till kreditinstitut 12 42 959 250
Summa langfristiga skulder 42 959 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 47 000
Leveranttrsskulder 464 957
Skatteskunlder 32913
Ovriga skulder 1
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter C 13 312 765
Summa kortfristiga skulder 857 636
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 197 994 938

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 47 000 000
Ansvarstérbindelser Inga

11 (16)

2014-12-31

152 410 000
431 131
152 841 131

2 635 828
-671 847
1963 981
154 805 112

43 406 250
43 406 250

47 000
257321
0
75631
383 962
763 914

198 975276

47 000 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Inventarier 10 ar
Virderingsprinciper

Tillgangar och skulder har viirderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Markvirdet dr inte fireméal fér avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan #r beriiknade pi tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsviirde och baseras pd
tillgdngarnas beddmda nyttjandetid. Avskrivningar 4r berdknade pa byggnadernas ursprungliga
anskaffhingsvirde och skrivs numera av enligt en 120-4rig linjir avskrivningsplan.
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel
Tridgardsskdtsel

Hyra av entrémattor
Snérgjning/sandning
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Serviceavtal

Tekn. férvaltning grundavtal
Underhall ventilation
Hyra for kontorslokal
Stidning extradebiteringar

Not 3 Ovriga externa kostnader

Porto

Fdéreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvalining
Banlkkostnader

Kommunal fastighetsavgift
Ovriga poster

2015

3119805
178 200

0

3 298 005

2015

174 857
126 102
17 738
5253
52 086
28 188
54 858
310 781
297922
468 958
136 670
78 854
28929
141 067
10 185
29714
4 950
29 232
129 780
700
5531
2132 455

2015

3778
2523
25 500
94 964
2 000
32913
14 765
176 443

13 (16)

2014

3216180
180 000
-1500

3 394 680

2014

183 789
135 811
16326
0

12 566
31509
81 828
152 500
312118
463 140
134 473
79 649
28363
172 578
50 565
15495
4 950

0

0

0

0

1 875 660

2014

3685
917
23125
90 005
2200

0

7 839
127771

e
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Uppl arvede enl stimmobeslut
Arvode till valberedning
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgidende viirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Neot 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

2015

72252
6 000
5000

24273

107 525

2015-12-31

[46 160 000
146 160 000

-1 554379
-1 200 000
-2 754 379

53 200 000
53 200 000

196 605 621

69 000 000

25 000 000

94 090 600

2015-12-31

61 138
61138

-20 380
-6 114
-26 494

34 644

2015-12-31

14 (16)

2014
66 249
5000
[9 884
91 133

2014-12-31

146 160 000
146 166 060

-354379
-1 200 000
-1 554379

53 200 600
53 200 ¢00

197 865 621
69 000 000
25 000 000
94 4690 000

2014-12-31

61138
61 138

-14 266
-6 114
-20 380

40 758

2014-12-31

38 000
38 000

o
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Not 8 Ovriga fordringar

15 (16)

2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 5 5
Avriikningskonto férvaltare 126 090 585282
Andra kortfristiga fordringar 75000 3300
201 095 588 587
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31 2014-12-31
Fastum 25070
Moderna Férsikringar 9738 9454
Infometric 4903
Telia 12 676
27317 34 524
Not 10 Kassa & bank
2015-12-31 2014-12-31
SEB Placeringskonto 808 096 405 063
SEB Sparkonto 57351 55568
Swedbank 185 396 0
Féretagskonto 75 419 0
1126262 460 631
Not 11 Fordndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yttrerep.  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 4rets ingéng 109 734 866 42 675 134 431 131 2635 827 -671 847
Disposttion av foregiende
ars resultat: 103 580 =775 427 671 847
Arets resultat -627 058
Belopp vid arets utgang 109 734 866 42 675134 534 711 1 860 400 ~627 058
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Yo rintefindring 2015-12-31 2014-12-31
SEB 1,47 2019-11-28 7 900 000 7 500 000
SEB 0,88 2018-11-28 12 300 000 12 300 000
SEB 1,26 2018-11-28 11 750 000 11 750 000
SEB 1,13 2019-11-28 11 056 250 11 503 250
Lépande amortering -47 000 -47 000
42 959 250 43 406 250
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Not 13 Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna réntekostnader 2 069 3 863
Upplupna styrelsearvoden 72 250 66 250
Beriknade upplupna sociala avgifter 22 050 22050
Férutbetalda avgifter och hyror 185 396 260 800
Ber arvode for revision extern 26 000 26 000
Upplupna arvoden valberedning, 5000 5000
312 765 383 963

Sundbyberg den 15 maj 2016
P
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Mattias Karlsson Masod Jahandar

Kaj Schmidt

Revisionsuppdragets omfattning och utférande

Uppdraget avser granskning och rapportering enligt 9 kap. 26 § bostadsrittslagen och 8 kap.
lagen om ekonomiska foreningar (“revisionen™) samt, i forekommande fall, annan granskning
och rapportering som enligt bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller annan
forfattning ska utforas av en revisor (“lagstadgade tilliggsuppdrag™). Revisionen utfors enligt
International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. For uppdraget giller
i ovrigt FARS Allménna Villkor om revision av svenska foretag och organisationer,

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den m“f/ = 2016

o o,
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Niklas Jongsori
Auktoriserad revisor

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstidmman i Bostadsriittsfor-
eningen Nissoga, org. nr 769613-2880

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen NissGga
for ar 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en dvsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningsiagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppratia
en Arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa heror pi oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar Ar att nttala oss om Arsredovisningen pd grundval av vir
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed { Sverige. Dessa standarder kriver att
Vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att Arsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhémta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen, Revisorn
viljer vilka figiirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur fireningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som &r dndaméilsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontrell. En revision
innefattar ocks# en utviirdering av dndaméilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anviints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis ¥l har inhdimtat dr tillrickliga och
indamnélsenliga som grund &y vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har Arsredovisningen uppréttats { enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 3t december
2015 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt drsredovisningsia-
gen. Forvaltningsberdttelsen #r forenlig med &rsredovisningens Gv-
riga delar,

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikning-
en och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fatiningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget
till disposition betriiffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvalining for Bostadsrittsforeningen Nissoga for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller firlust, och det & styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om forslager till
disposiioner betriiffande foreningens vinst eller férlust och om f6r-
valtningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
féirslaget Ar firenligt med bostadsriittslagen och fireningens stadgar.

Som underlag {6r virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, tgérder och
férhallanden i foreningen for att kunna beddma om ngon styrelsele-
damot ir ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om
nfigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, Arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat dr tillriickliga och &nda-
mélsenliga som grund fir vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker ait foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get 1 forvalmingsheriittelsen och beviliar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rékenskapséret.

Stockholm 2016-05- 2 4
0h1'lings PricewaterhouseCoopers
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Niklas Jonsson ——
Auktoriserad revisor




