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Styrelsen for Brf Nissdga 769612-2880, Sundbybergs kommun, far hirmed avge drsredovisning
for rikenskapsaret 2014.

Foérvaltningsberittelse

Om verksamheten

Féreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt utan tidsbegriinsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2007.

Foreningens fastighet
Féreningen blev lagfaren dgare till fastigheten Forskaren 1 Sundbyberg i oktober 2009,

Inflyttning i fastigheten paborjades under sommaren och hsten 2009.

Foreningens fastighet bestar av fyra flerfamiljshus med totalt 53 bostadsrittsldgenheter.

Pa foreningens mark finns méjlighet att hyra parkeringsplats i form av markparkering med
el-stolpe. Féreningen har 50 bilplatser varav 4 #r handikappanpassade. Avtal om parkeringsplats
tecknas separat. En ko for medlemmar som 6nskar en parkeringsplats finns.

Den totala fjdrruppviirmda boytan i Brf. Nissogas fyra hus ér ca 5,179 kvm.
Bostadsrittsldgenheternas fordelning med avseende pa boytor och antal:

2 rok 66 m2 2 st

2rok 54 m2 2 st

2rok 52 m2 2 st

2 rok 60 m2 2 st

2rok 75 m2 1 st

3rok 91 m2 12 st

4 rok95m2 12 st

4 rok 108 m2 12 st

4 rok med etage 125 m2 4 st
4 rok med etage 153 m2 4 st

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning utférs av Fastum UBC Forvaltning AB.

Fastighetsskotsel och grisklippning utfors av Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB.
Planteringar och trad utférs av Green Landscaping AB

Snordjning utfors av Entreprenad Leo Séderberg AB

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Moderna Forsékringar, dér dven en
kollektiv bostadsrittstilliggsforsikring &r tecknad till forman for medlemmarna.
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Samfillighet Gronlingen (Org.Nr. 717913-0179)

Brf. Nisstga foretrads i samfilligheten Gronlingens styrelse och pa arsstimman av behériga
firmatecknare (2 i forening) frdn Brf. Nissogas styrelse. Brf. Nissoga utgdr dock med sina 27
andelar den enskilt stérsta andelsdgaren i Samfillighetsféreningen Grénlingen. Dock iir den
lagenliga rostritten for Brf. Nissogas andelar reglerad enligt en begriinsningsregel som alltid
begrinsar rostritten till 1/5 del av de totalt rostberittigande andelarna som deltar pa stimman.
Den reducerande begrinsningsregeln som giller for Brf. Nissoga, anviinds endast vid réstning i
frigor av ekonomisk karaktir enligt andelstalsprincipen. Samfilligheten Grénlingen omfattas
sammanlagt av 169 andelar, och har ett kollektivt ansvar for tillhérande grénomraden och
anléggningar som sandlador, binkar, stigar, dagvatten och drineringsledningar med tillhérande
brunnar f6r avvattning. Samflligheten ansvarar dven for 16pande underhall av gemensamma
gronytor. Kostnaden for samfillighetsforeningens behov av férvaltande underhall och drift
fordelas enligt andelstalet. Detta innebir att Brf. Nissdga i fortsittningen kommer att betala

27 ars-avgifter i samfillighetsavgift till Samfilligheten Gronlingen, enligt det nya andelstalet
som Brf, Nissoga har sedan 2013. Brf. Nisstga hade dessforinnan 53 andelar i samfilligheten.

Arvoden

Stdimman 2014 besl6t att bifalla en hjning av arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter
med 6,000 kr till 72.250 kr exkl. soc. avgifter f6r hela mandatperioden, att fritt fordela inom
styrelsen. Stimman beslutade #ven att valberedningens ledaméter ska som foregiende ar
sammanlagt fordela 5,000 kr exkl. soc. avgifter, for hela mandatperioden.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 20 kr per kvadratmeter bostadsarea och 6vrig lokalarea. En underhallsplan for samtliga
fastigheter kommer att upprittas under kommande mandatperiod 2015-2016.

Fastighetsavgift

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift
avseende bostédder fr.o.m. forsta aret efter vardearet. Detta giller under fem ar och dérefter blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem 4r.

Fastighetsavgiften for bostidder berdknas med nedan angiven skattesats multiplicerat med aktuellt
taxeringsvérde, dock hogst nedan angiven procent av for dret géllande maxbelopp. Skatteverket
omréknar och faststiller arligen nya maxbelopp. For ar 2014 #r maxbeloppet 1217 kr per lIgh. i
flerbostadshus.

Fastighetsavgift

Arl1-5 Skattesats 0% Maxbelopp 0%
Ar6-10 Skattesats 0,20% Maxbelopp 50%
Ar 1l - Skattesats 0,40% Maxbelopp 100%

Verksamheten under 2014

Styrelsen har under aret haft en hog belastning, med dértill tilltagande tidsbrist. Det saknas helt
enkelt mdjligheter att finna tid for tidsédande étgéirder. Det finns ndgra f4 utdragna dtgirder kvar
att 16sa, som beror pé leveranttrens oférmaga att kunna leverera pd grund av sjukdom.

Vissa leverantdrer brister dessutom ordentligt i kompetens eftersom de inte kan inkomma med
rimliga offerter pé forbittringar och underhallsatgérder som dirmed aterstér att 16sa under 2015.
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Styrelsens arbete under 2014
Styrelsens arbete belyses bist genom att vi nedan aterger ett urval av de fradgor som dgnats
speciellt intresse och ddrmed mycket tid:

Styrelsen har under aret fortsatt att driva pa atgéirderna av de aterstdende reklamationerna innan
den 5-driga garantin utgick den 1 september. Vi har déartill varit tvungna att 16pande bevaka att
atgirderna blir atgirdade av NCC, vilket har tagit mycket tid. NCC blev dock niistan helt klara
med de aterstaende reklamationerna under december manad.

Tidigare reklamationer avseende troliga virmelidckage i vissa ligenheter slutférdes dock under
kvartal 1. Under hosten har styrelsen dven samanstillt de sista reklamationsatgirderna som avser
mark, stuprdr, fasad, ventilationssystem samt tva radiatorer som enligt verenskommelse med
NCC ska slutforas under 2015.

De planerade dtgérderna som staketet pd mittengarden och vinddidmparstaketen vid husknutarna
har tyvérr uteblivit pd grund av att leverantdren nu meddelat att de fitt sténga tillverkningen pa
grund av langtidssjukdom. Tyvérr har vi direfter haft svart att hitta en motsvarande leverantor
under dret, men vi ger inte upp utan fortsétter att séka efter en alternativ leverantér.

Under sommaren atgirdades samtliga underdimensionerade stenkistor av NCC. Atgéirden
innebar att avvattningen fran taken via stuprdren, istéllet gér i ror till dagvattenbrunnar.

Under hosten mélades samtliga balkongtak som f.6. blev riktigt bra enligt flertalet boende som
har tyckt till om detta via nissoga.se eller E-post.

Karmplatarna pa entréportarna atgédrdades under hosten med en ordentlig drevning runt karmarna
pé samtliga véra entreportar vilket NCC stod for.

Till férsommaren 2015 dtgédrdar vi dven den lackade ytan pa samtliga entreportar utviindigt s att
det blir hallbart och som nytt igen.

Férutom den aterkommande ogrésrensningen som sker l6pande under sésongen, har 7st nya trid
tillkommit under férvintern som erséttning fér de som haren tidigare hade barkat av under véren.
Aven ett 40 tal buskar har kompletterats och klippning av flertalet buskar har genomforts under
senhdsten. Styrelsen fortsitter med ytterligare tridgardsatgirder under 2015, for att forbittra och
komplettera girdarnas planteringar med mera.

Det nya omradet med dess detaljplan séder om Nisstga (Etapp 3) dr nu antagen av fullméktige.
Tidigare oklarheter kring hur planeringen av detta omrade eventuellt kunde paverka Brf. Nisstga
negativt dr nu klarlagda. Det nya detaljplaneftrslaget for Etapp3 har beaktat Brf. Nisstgas
samradsskrivelser med begiran om att reducera antalet flerfamiljshus till formén for
egnahemshus, och dértill ta bort de planerade husen som var placerade direkt i anslutning till Brf,
Nisstgas tomtgrins i viister. Mer information om Etapp 3 finns att [dsa pa nissoga.se. Under
hdsten och vintern 2014 och fortsédttningsvis 2015 pagar infrastrukturella arbeten som en
forberedelse till de kommande byggaktiviteter som pdbérjas och fortsitter vidare under 2015.

Samfillighetsforeningen Gronlingens forvaltare har under senhdsten, dtgérdat all sly i dungen
och snyggat till slénten vid den 6vre védndplanen samt atgérdat Gvriga angrénsande ytor.
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Ett nytt 5-arigt avtal har tecknats med Kone under sommaren, avtalet innebér dels full service av
hissen, och dygnet runt larmservice som tar emot larmet om négon fastnar och beordrar
utryckning.

Ténk pé att du vid behov dven kan gora en felanmélan via nisségas mobila webbsida som du
enkelt ndr via nissoga.se. Du kan enkelt bifoga en bild, ljud eller ett filmklipp som pa bésta sitt
kan hjilpa vér fastighetsforvaltare Sjddalens, att ta med riitt reservdelar och verktyg f6r snabbare
och didrmed kostnadseffektiv atgiird.

Viktigt dr att du som boende I6pande bestker Brf. Nisstgas webbplats nissoga.se, eftersom det
finns bade nytt och nyttig information att ldsa dér. Exempelvis sd finner du véra ordnings och
trivselregler, och hur vi ska kiillsortera pd bista siitt s att det fungerar och att vi slipper onédiga
straffavgifter.

Slutligen s& gav hostens harda forhandlingar med bankerna, sinkta kostnader med ca.300tkr/ar.
Dirfor sénker vi aterigen avgifterna denna gang med 3 % fran och med 2015-01-01. Styrelsen
vill dock samtidigt pAminna om att det gynnsamma rénteléiget inte kommer att vara for evigt.
Men med en fortsatt stark ekonomi 1 foreningen dér vi fortsdtter att amortera kraftigt och
samtidigt agerar malmedvetet och forsiktigt, sa kommer fSreningen ocksa att kunna hantera
ekonomiska variationer pé ett fortsatt stabilt och tryggt sétt.

Styrelsens standpunkt i fragan om olika avskrivningsprinciper

Betriffande debatten kring avskrivningsprinciperna fér bostadsrittsforeningar nu och i
framtiden, sé tydliggor Brf. Nissdgas styrelse enligt nedan hur vi férhéller oss till frigan om
dessa avskrivningsprinciper. Styrelsen har intagit en tydlig och vél forankrad linje att férhélla sig
till vad giller detta resonemang.

Arsavgifterna i var bostadsrittsférening kommer inte att behdva justeras pa grund av tolkningar
av redovisningsreglerna kring dessa avskrivningsprinciper. Véra arsavgifter ér berdknade for att
técka faktiska utgifter fér foreningens l6pande verksamhet. Dessa omfattar bl.a. riinta och
amortering pa lan, skatter, forsdkringspremier, snéréjning och tridgardsskétsel, ekonomisk-
forvaltning och fastighetsfrvaltning, uppviarmning, vatten, el, Telia, avgift renhallning samt
avsdttning till underhallsfond.

Avskrivningar berédknar en teoretisk resursférbrukning ett slitage pé fastigheten och ér i redo-
visningen en kostnad for bostadsréttsféreningen. Denna teoretiska kostnad motsvaras dock inte
av en faktisk utbetalning. Nér det i en framtid &dr dags att utfora stérre underhall pé fastigheten
kommer bostadsréttsforeningen dels ha byggt upp en likvid underhallsfond, dels ha amorterat av
stora delar av de ursprungliga lanen, vilket skapar utrymme att finansiera nédvindigt storre
underhall.

Flertalet av Sveriges bostadsrittsfreningar inklusive Brf. Nisstga, har tidigare tilldimpat s&
kallade progressiva avskrivningar. Detta innebér att avskrivningen dr ldgre initialt och sedan
successivt dkar varje ar. Okningstakten for den progressiva avskrivningen framgér av
bostadsrittsforeningens avskrivningsplan (var god se den ekonomiska planen) men f&r en linjér
avskrivningsprincip over en tidnkt livsldngd for fastigheten pa 120 &r, dr 6kningstakten normalt i
nivd med Riksbankens inflationsmal om 2%.
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Eftersom avskrivningsprincipen nu fordndras frdn Progressiv till att tillimpa Linjér avskrivning,
blir effekten att Brf. Nissoga inklusive flertalet av Sveriges bostadsrittsforeningar kommer att
redovisa ett [pande underskott i resultatrikningen. Men som beskrivits ovan, paverkar detta inte
bostadsrittsforeningens férméga att ticka utgifterna for sin 16pande verksambhet.

Styrelsen
Styrelsen har under mandatperioden dvs. efter ordinarie foreningsstimma den 11 maj 2014 och
efter styrelsens konstituering haft foljande sammanséttning:

F20 Ronald Cedervaldh  Ledamot/Ordférande

F20 Annika Andersson Ledamot/Sekreterare

F20 Mattias Karlsson Ledamot/Ekonomi

F22 Masod Jahandar Ledamot/Teknik och Parkering

F22 Kaj Schmidt Ledamot/Inre och yttre miljo och Nycklar
F22 Tony Karlsson Suppleant

F20 Therése Tullgren Suppleant/Webbansvarig

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, dven av ordf. i forening med styrelseledamot.

Styrelsen har forutom en &rsstimma och ett konstituerande méte haft 7 protokollférda
styrelsemdten under dret. Déarutdver har ett otal 16pande administrativa frigor och drenden inom
specifika omraden behandlats. Dértill har stort antal kontakter forekommit med Fastum,
Sjodalens, Sundbybergs stad, Myndigheter, NCC, Ragnsells, Kone, Telia, Norrenergi, Green
Landscaping, Ventilationsféretaget Exhausto AB, Styrsystemsleverantéren Honeywell,
Omradesskydd AB, Nika Inglasningar, Byggkillarna, Mélarsnabben och flera Miklare samt
Banker m.fl. De flesta kontakter har hanterats via e-post och telefon eller genom mdten pa plats.

Revisorer
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB med Niklas Jonsson som ansvarig revisor,

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Lars Andersson F20 (sammankallande) och Daniel Prhat F24

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 90 (85 2013) medlemmar fordelade pa 53 ldgenheter.

Samtliga bostadsritter var vid arets utgang Overlatna. Under aret har sammanlagt 8 verlatelser
genomforts. Det hogsta kvadratmeterpriset av dessa 8 dverlatelser som genomfordes av miklare
under 2014, var 34,684 kr/kvm. Under 2013 var hogsta priset 29,600 kir/kvm vilket innebir en
prisdkning for 2014 med 5084 kr/kvm.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda.

\‘f
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Nyckeltal 2014 2013 2012
Genomsnittlig skuldrénta 2,38 2,84 2,89
Lan per kvm bostadsyta i kr vid drets utgang 8390 8477 8602
Lan i forhallande till taxeringsvérde % 46,23 46,70 61,70
Fastighetens belaningsgrad % 21,84 21,95 22,22
Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 621 621 675

2011

2971
8611
61,76
22,30
675
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2010

1,82
8832
63,35
22,83
673

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réintekostnad i forhallande till genomsnittligt
fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsldn i forhallande till

foreningens balansomslutning.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen amorterar pa bostadsréttsforeningens lan, och har som maélséttning att fortsétta med att
extra-amortera dverskottet till forman for bostadsrittsforeningen. Dértill avsitts dven medel till
foreningens rantebdrande placeringskonto i SEB. Detta sker for att béttre kunna forvalta och
finansiera framtida utgifter och underhall. Budgeten for 2015 dr fortsatt forsiktigt hallen med
marginaler att std emot avgifts- hojningar och rdntornas ambivalens.

Till forfogande f6r foreningens foreningsstimma star:

balanserat resultat
arets forlust

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras
i ny rikning Gverfores

2 635 828
- 671 847
1963 981

103 580
1 860401
1963 981

Féreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande kassaflodesanalys och

resultat- och balansrdkning samt tilldggsupplysningar.

Kassaflodesanalys

Arsavgifter

Hyror och dvriga intdkter
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar
Kassafldde fran den 1épande verksamheten

Fordndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar
Arets amorteringar

Fordndring likvida medel

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

014

3216 180
449 998
-3 131913
534 265

155999
-447 000

243 254

802 667
1045911

013
3216 180
588 103
-3 513773
290 510

-29 002
-647 000

-385 492

1 188 159
802 667
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Flerarsoversikt
Nettoomsittning/tkr

Res efter finansiella poster/tkr
Soliditet (%)

Arets res exkl. avskrivningar/tkr
Fastighetslan/kvm
Arsavgifter/kvm

Belaningsgrad %

Skuldrénta (%)

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intidkter och kostnader.

Soliditet (%
Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

2014
3395
-672
77,80
534

8 390
621
21493
2,38

2013
3393
191
TS
290
8477
621
21,95
2,83

2012
3672
609
77,45
704
8601
675
22,22
2,89

Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

(%]

2014-01-01
-2014-12-31

3394 680
265294
3 659 974

-1 875 661
-127 771
-91 133
-1206 114
-3 300 679

359 295

6 206

-1 037 348

-1031 142

-671 847

-671 847
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2013-01-01
-2013-12-31

3392 580
370911
3763 491

-1 895 040
-156 109
-205 406

-99 250

-2 355 805

1 407 686
40 793
-1257 219
-1216 426

191 260

191 260
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

10

2014-12-31

197 805 621
40 758
197 846 379

38 000
38 000
197 884 379

7 155
588 587
34 524
630 266

405 063
405 063

55568
55 568
1090 897

198 975 276
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2013-12-31

199 005 621
46 872
199 052 493

38 000
38 000
199 090 493

1 900
402 533
62 644
467 077

400 000
400 000

115
115
867 192

199 957 685
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Balansriikning Not 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 152 410 000
Fond for yttre underhall 431 131
Summa bundet eget kapital 152 841 131
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 635 828
Arets resultat -671 847
Summa fritt eget kapital 1963 981
Summa eget kapital 154 805 112

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 43 406 250
Summa langfristiga skulder 43 406 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 47 000
Leverantorsskulder 257 321
Ovriga skulder 75 631
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 383 962
Summa kortfristiga skulder 763 914
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 975 276

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stiallda sikerheter
Fastighetsinteckningar 47 000 000

Ansvarsforbindelser Inga
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2013-12-31

152 410 000
327 551
152 737 551

2 548 148
191 260
2739 408
155 476 959

43 853 250
43 853 250

47 000
111368
75 631
393 477
627 476

199 957 685

47 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BENAR 2009:1 drsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jaimforbarhet mellan rikenskapséret och det
nédrmast foregaende ridkenskapsaret.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 &r
Inventarier 10 ar

Viirderingsprinciper
Tillgangar och skulder har véirderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, utan en eventuell viirdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan ér berdknade pd tillgdngarnas ursprungliga anskaffningsvérde och
baseras pa tillgingarnas bedémda nyttjandetid. Avskrivningar ar beriknade pa byggnadernas
ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs numera av enligt en 120-arig linjir avskrivningsplan.

% T
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-plats och garage
Hyres- och avgiftsbortfall

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tridgardsskotsel

Hyra av entrémattor
Snéréjning/sandning
Hisskostnader
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Triidgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Bredband
Férbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial
Serviceavtal

Not 3 (")vriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

2014

3216 180
180 000
-1 500

3 394 680

2014

183 789
135 811
16 326
0

12 566
31509
81 828
0

152 500
312118
463 140
134 473
79 649
28 363
172 578
50 565
15495
4 950

1 875 660

2014

3685
917
23125
90 005
2200

7 839
127 771

13 (17)

2013

3216 180
180 600
-4 200

3 392 580

2013

166 476
158 446
12 687
16 105
4 690
107 275
106 395
3375
112772
305 506
494 173
126 893
84 799
28 368
127 648
21 060
18374
0

1 895 042

2013

2 847

2 682
29 500
97203
1500
22377
156 109

5
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

Arvode till valberedning
Ovriga arvoden

Ovriga léner och ersittningar
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgfende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2014
66 249
5000

19 884

91133

2014-12-31

146 160 000
146 160 000

-354 379
-1 200 000
-1 554 379

53 200 000
53 200 000

197 805 621

69 000 000

25 000 000

94 000 000

2014-12-31

61 138
61 138

-14 266
-6 114
-20 380

40 758

14 (17)

2013

92 285
9998
50 000
1 300
51 823
205 406

2013-12-31

146 160 000
146 160 000

-261 243
-93 136
-354 379

53 200 000
53 200 000

199 005 621
69 000 000
25000 000
94 000 000

2013-12-31

61 138
61 138

-8 152
-6 114
-14 266

46 872
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Not 7 Langfristiga virdepappersinnehayv

Aktier i Fastum UBC Forvaltning AB; 556730-0883

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Uteblivna p-avgifter

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastum

Moderna Forsakringar
Telia

Infometric

Uppl rénteintikt

2014-12-31

38 000
38 000

2014-12-31

5

585 282
3300
588 587

2014-12-31

25070
9454
0

0

0

34 524

15 (17)

2013-12-31

38 000
38 000

2013-12-31

0
402 533
0
402 533

2013-12-31

23 830
9 455
10 637
4903
13 818
62 643

L %
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Not 10 Kassa & bank
2014-12-31 2013-12-31
SEB Placeringskonto 405 062 400 000
SEB Sparkonto 55 568 115
460 630 400 115
Not 11 Firindring av eget kapital
Inbetalda  Upplitelse-  Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 109 734 866 42 675 134 327 551 2548 147 191 260
Disposition av foregéende
ars resultat: 103 580 87680 -191 260
Arets resultat -671 847
Belopp vid arets utging 109 734 866 42 675 134 431 131 2635827  -671 847
Not 12 Skulder till langivare
Rintesats Datum for Linebelopp Linebelopp
Langivare %  rintefindring 2014-12-31 2013-12-31
SEB 1,47 2019-11-28 7 900 000 8 300 000
SEB 0,98 2015-11-28 12 300 000 12 300 000
SEB 1,26 2018-11-28 11 750 000 11750 000
SEB 2,7 2015-11-28 11 503 250 11 550 250
-47 000 -47 000
43 406 250 43 853 250
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Upplupna rintekostnader 3 863 5947
Upplupna styrelsearvoden 66 250 66 250
Berdknade upplupna sociala avgifter 22 050 22 050
Férutbetalda avgifter och hyror 260 800 258 463
Ber arvode for revision extern 26 000 26 000
Upplupna arvoden valberedning 5000 5000
Ovr uppl kostn och forutb int. 0 9766
383 963 393 476

16 (17)
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Sundbyberg den 4 maj 2015

Gl il fis f

Ronald Cederygldh . Annika Andersson

.

Masod Jahandar

Mattias Karlsson

mp(ef——/

Kaj Schmidt

Revisionsuppdragets omfattning och utférande

Uppdraget avser granskning och rapportering enligt 9 kap. 26 § bostadsriittslagen och 8 kap.
lagen om ekonomiska foreningar (“revisionen”) samt, i férekommande fall, annan granskning
och rapportering som enligt bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller annan
forfattning ska utforas av en revisor (’lagstadgade tilldggsuppdrag™). Revisionen utfors enligt
International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

For uppdraget giller i 6vrigt FARS Allméanna Villkor om revision av svenska foretag och
organisationer.

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats den | < W\(\:'___) 2ENS

N L s N S

Niklas Jonsson—

Auktoriserad revisor

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsfor-
eningen Nissoga, org. nr 769613-2880

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nissoga
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen péa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen far att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgidrder inhdmta revisionshe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utfras, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r dndamélsenliga
med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksi en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat #r tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vdr uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ratt-
visande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsla-
gen, Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens férvaltning for Bostadsritisforeningen Nissoga for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och dnda-
mailsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2015-05-19

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Niklas Jonsson———

Auktoriserad revisor



