Arsredovisning

for

Brf Nissoga

769613-2880

Rikenskapsaret

2009




Brf Nissoga 1(11)
769613-2880

Styrelsen for Brf Nisstga, Sundbybergs kommun, far hdrmed avge drsredovisning for
rdkenskapséret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvédndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 maj 2007.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arsskiftet 93 medlemmar.
Vid arets utgdng var samtliga bostadsritter i foreningen upplatna.

Foreningens fastighet

Foreningen blev lagfaren fgare till fastigheten Forskaren 1 Sundbyberg i oktober 2009.
Inflyttning i fastigheten skedde under sommaren och hsten 2009.

Foéreningens fastighet bestar av fyra flerfamiljshus med total 53 ldgenheter.

Den totala boytan &r ca 5 179 kvm.

Pé fastigheten finns dven 50 st bilplatser.

Bostadsférdelning:

9 st 2 rum och kok

12 st 3 rum och kok
32 st 4 rum och kok

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning skots av UBC, Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB.

Fastighetsskotseln skots av Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Moderna Férsékringar, dven kollektivt

brf-tilldgg dr tecknat med dem.

Samfillighet
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Foreningen har andel i gemensamhetsanlédggningen GA:1. Gemensamhetsanldggningen omfattar
gronytor, drineringsledningar, dagvatten mm. For anldggningens drift och skdtsel kommer
Lantmiterimyndigheten att bilda en Samfillighetsforening. Kostnaden for anldggningens drift
och skotsel fordelas enligt andelstal, vilket kommer att beslutas av Lantmiéterimyndigheten.

Avrikning mot NCC Construction Sverige AB

Slutlig ekonomisk reglering av entreprenaden skedde 2009-12-31. Enligt entreprenadkontraktet
dr avrikningsdag den dag som infaller andra ménadsskiftet efter den dag som bestillaren i
ekonomisk plan angivna 1an slutplacerats.

Entreprendren svarar for foreningens samtliga drift och kapitalkostnader samt uppbir alla
intékter fram till avrakningstidpunkten. Vissa kostnader som styrelsen beslutat om utdver
entreprenadkontraktet har belastat foreningens resultatrdkning under innevarande 4r.

Féreningens 14n blev placerade den 2009-11-26, till en medelréinta om 1,72%.

Arvoden

Stdmman beslot att sammantridesarvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall
motsvara Sundbybergs kommuns sammantrideserséttning. Erséttning till féreningens revisorer
blir skiligt belopp enligt ingiven rdkning.

Ersiéttning for 2009/2010 &r 500 kr/mote upp till 2 timmar, dérefter 250 kr/paborjad timme.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande
minst 20 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Fond for yttre underhall &r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.

Fastighetsavgift

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift
avseende bostider fr.o.m. frsta aret efter virdeéret. Detta giller under fem &r och dérefter blir
fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.

Fastighetsavgiften for bostdder beridknas med nedan angiven skattesats multiplicerat med aktuellt
taxeringsvirde, dock hogst nedan angiven procent av for aret géllande maxbelopp. Skatteverket
omréknar och faststiller arligen nya maxbelopp. Fér &r 2009 #r maxbeloppet 1272 kr per Igh i
flerbostadshus.

Ar1-5 Skattesats 0% Maxbelopp 0%
Ar6-10 Skattesats 0,20% Maxbelopp 50%
Ar11- Skattesats 0,40% Maxbelopp 100%
Anstillda

Under &ret har foreningen inte haft ndgra anstéllda.




Brf Nissdga 3(11)
769613-2880

Verksamhet under aret som gatt
Styrelsen har arbetat med att uppriitta fungerande rutiner fér féreningen.

Enligt styrelsebeslut den 20 januari 2009 sénktes arsavgifterna till i genomsnitt ca 675 kr/kvm
per ar. Sénkningen géller arsavgifterna nimnda i ekonomisk planoch beslutet togs fore forsta
tilltrddet och giller samtliga ligenheter.

Styrelsen har arbetat med féreningens hemsida som lanserades under hésten 2009.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 18 maj 2009 haft fsljande sammanséttning:

Ledaméter Sven Larsson
‘ Ulrika Hag
Jeanette Alders
Ronald Cedervaldh
Madeleine Aresved 1)

Suppleanter Therese Tullgren
Andrew Hadley
Lisa Lysén 1

1) utsedd av AB Bostadsgaranti

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under &ret haft 5 st protokollforda sammantriden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Therese Tullgren (sammankallande), Johan Parmler och Katy
Thompson.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till forfogande for foreningens féreningsstdmma stér:

arets forlust -39 387

behandlas s att

i ny rdkning 6verfores -39 387

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning
med tilldggsupplysningar.




Brf Nissoga
769613-2880

Resultatrikning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall
Administrationskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsférvaltning
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2009-01-01
Not -2009-12-31

-5 826
-29 811
2 -3750

-39 387

[y

-39 387

-39 387
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2008-01-01
-2008-12-31
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Mark

Péagiende arbete
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar

Fordran NCC Construction Sverige AB
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa Kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2009-12-31

146 148 187
53200 000
0

199 348 187

199 348 187

2062

0

60 857

54 910 160
54 973 079

54 973 079

254 321 266
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2008-12-31

0

26 600 000
78 989 605
105 589 605

105 589 605

0
3209309
3750
295 857
3508 916

3508 916

109 098 521
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplételseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiallda sikerheter

Eor egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

O

2009-12-31

109 734 866
42 675 134
16 811

152 426 811

-39 387
-39 387

152 387 424

46 941 250
0
46 941 250

47 000

42 862

54 549 308
353 422
54 992 592

254 321 266

47 000 000

Inga
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2008-12-31

300 000
0
0
300 000

0
0

300 000

0
108 793 943
108 793 943

0
4578
0
0
4 578

109 098 521

Inga
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Tilldiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad. Inkomster och utgifter #r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr oforindrade jamfort med foregdende ar.

Fond for yttre underhall #r redovisad som bundet eget kapital enligt BENAR 2003:4.
I balansrikningen redovisas avrikningskonto som en kortfristig fordran.

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den mén det dr sannolikt att
beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte foremadl for avskrivning, utan en eventuell viardenedgéng hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan &r berdknade pa tillgingarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas beddmda nyttjandetid. Avskrivningar kommer att berdknas pé
byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och kommer att skrivas av pa en 100-arig
progressiv avskrivningsplan, med b&rjan 2010.

Noter
1 Administrationskostnader

2009 2008
IT-kostnader 29 811 0
2 Personalkostnader

2009 2008

Utbildning 3750 0
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3 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

4 Pagiende arbete

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets anskaffningar

Omklassificeringar byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende balans

5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsékring
Arvode ekonomisk forvaltning
Insamlingstjénst el-avldsning

2009-12-31
146 160 000
146 160 000
-11 813
-11 813

146 148 187

2009-12-31

78 989 605
67170 395
-146 160 000
0

0

2009-12-31

12 514
44103

4240
60 857
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2008-12-31

[— )

o

2008-12-31

0
78 989 605
0
78 989 605

78 989 605

2008-12-31

0
3750
0
3750
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6 Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Yttre rep. Arets
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid érets ingang 300 000
Arets inbetalningar 109 434 866 42 675 134 16 811
Arets resultat -39 387
Belopp vid arets utging 109 734 866 42 675 134 16 811 -39 387

NCC stéar for avsittningen till den yttre reparationsfonden fr o m godkénd entreprenad
2009-11-03 fram till slutregleringsdatumet 2009-12-31, vilket ger en avséttning pd 16 811 kr.

7 Skulder till kreditinstitut
2009-12-31 2008-12-31

SEB, 3-man rorligt, rénta 1,13% 9400 000 0
SEB, ffd 101128, rénta 1,05% 14 100 000 0
SEB, ffd 111128, rénta 1,92% 11 750 000 0
SEB, ffd 121128, rénta 2,70% 11 738250 0
Avgar kort del av lang skuld, nésta ars amortering -47 000 0

46 941 250 0
8 Ovriga skulder

2009-12-31 2008-12-31

Personalens skatt 2175 0
Avrdkning lagstadgade sociala avgifter 2277 0
Skuld NCC Construction Sverige AB 54 544 856 0

54 549 308 0
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9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2009-12-31 2008-12-31

El 27 631 0
Virme 56 881 0
Sophantering 35 0
Reparationer 3676 0
Upplupna rintekostnader 16 377 0
Forskottsbetalda intidkter 248 822 0

353 422 0

Sundbyberg den (’QD \o ~H -0k

— » -
%Mmﬁkj”/ﬂ L// /Kévcm (/ ?/
Sven Larsson Ulrika Hag
;?; /f:j// g
Ronald Cedervaldh

Madeleine Aresved

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats den &cipm\ 2000
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

by “k;\c/g}/v\s—;ﬁ_,.

Niklas Jonsson
Godkind revisor




PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Nissoga
Org nr 769613-2880

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsféreningen Nissoga for 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av drsredovisningen. VAart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks4 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Stockholm den 8 april 2010

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M L S e —
Niklas Jonsson
Godkind revisor




